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, | , ' A COMUNE DI FRANCAVILLA AL MATE]
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Dep051tato al Comune di FrancawﬂaA] Mare il al prﬁ.t. 1. s j ’
CONFEDILIZIA (Assoc.Prov. Propﬁeta Bdilizia) -- 66100 Chieti C.so Manucmo nl gz -
- .eVle Abruzzon.13 . , _
. Tel.. 0871.321000 = D871.563753 = . . o —wor .ﬁ;.;_;,.;ﬁ,___s; e e e

—ma:r_l* confedllzr_zla ch:aet:.@al:.ce it e . o e
Gizgnni Hen.n:r_l.l:.'. -mob, 320, 0812438 - NP ST

Immobiliar) — 66100 Chieti in Via Cautan 18

ULPL (Umone P1ccoh Propnetan
gius eppebucciarelli @tin.it

Tel, 0871.41423 - e-mail:
Gluseppe Bucciarelli - mo.b 333. 3910607

SUNILA. (Smdacato Unitario Nazmnale Inqmlml ed Assagnatan) . - :

66100 Chieti, via P.B. Valera 4=
Tel. 0871 ‘23901~ e-mail:
Maria Rosa Nobillo - mob "329.5418018

sunia.fe derazlone chisti @yahoo i t

SICET (Smdacato Inqulhm Casa e Territorio) — 66100 Chieti Via C. De Lolhs o, 10
Tel,0871.330073 - chietzcs.sl@vzrglllo it

.Ben:f.a.mlno Pr:_mavera ~ mob. 383, 5591010

Unione Inqulhm d’Abruzzo—ESﬁlOO Chletl Via Luca da Penne | ' ’
Tel. 0871.552837 - g-mail: pietro,ass388gmail. com :
o Assetta- mob. 327. ‘2357665 - 333. 3065371

_ ‘Pietr
FEDER SA - C‘GNFSAL (Sindacato Nazionale Inqu11m1)

66100 Chieti - Via Mons. R. Cocchia n. 24.
Tal.0871.346944 — fax 0871.322539

e—-pail: Ffedercasa. chieti@libero.it
Smeraldo Ricciuti - mob, 348. 2342289 — 333, 2268131

PREMESSA

| Comune di Francavi{la Al Mare fu Stlpula’[o e depositato

-nellanno 2000, le parti ritengono Necessarto pmbedere alla stxpula di un nuovo »chordo ed
indjviduare le condizioni contratuali, da inserirsi nell’ Accardo di cui all'art. 2. comma 1 della
431/98. che tengano conto della specificita del mercato delle lacazioni nell'ared e nellam hit0 dm

principi stabiliti dalla legge.

Poiche I’ Accordo Territoriale VIUGntB ne
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Si propongono, in particolare, 1 s€ guenti obi_ettivi‘:

fitti e 1’accesso alle locazioni ai

i immobili attualmente s
b 1s431/08:

‘allargamento: del. mercato_agli
Aah che attualmente né 50710 esclu51 tramxte I’ utllpzza de} fondl dz cu1 ail’ar

e 1[ problema decrh sfra’m per fil mfa locazmne. mcentwando—

=E7 b ORi condurre atla lagahta 1 msrcafo &Egl

A
v - e -

Calmie‘rare i prezzi di locazione;

L]
: Agevola_ra te modalitd di iocazione attraverso il ricorso a contratti-fipa, specifici in relazions i

contesn mdw1duat1 dafia L. 431/98;

esso alla locazione da parte di cittadini stranieri, siano essi student;, lavoratori o nuclei

[N

.+ Favorire I'acc

S

' fami lart; .
LTI Rlduzmne det - eﬂﬁfef:zlase at{raverse lo strimento - della Cérfnissione- &t —@6!18513&3‘0’16“-* -
Stragludlziale : '

. necessata di addivenire ad una dumnuzwne dm prezm di affitto per aicune fasce
s impegho- dell’ Amnnnlstrazmne Comunale 2 ricongscere Uno sgravw ICI regoiarmente deliberato ;
un controllo sui contratti da parts delle E
asseveran datle stesse ‘

» richiesta da parte dell’ Ammmlstrazmne -Gorunale di

Organizzazioni Sindacali, al fine di garantire lo sgravm ICI soloai contratti

+ richiesta da parte dell’ Amministrazione Comunale della necessita di depos:tare da parte degh uten’a
to all’Ufficio Protacollo, con destinazions Ufficic ch al ﬁne

.. copia del contratto reglstrato o assovera
sdi oonsentire un 1mmed1ato mcroclo dGl dafi,

ot pem e — e,
e,
__—f‘@#w*m“‘#‘_‘ .
s

- ST —reaa

ACCORDO - . R -
Parte pnma NORME GENERALI -

Art. 1~ Oggetto X

Il prasente Acwrdo disciplina i Cantratti di locazione di 1mmob111 ad uso abitativo prewsU dall’art, 2, comma
3 & art. 5, legge 431 del 9 chembre 1998 e dali’art. 1; art.:2 e art. 3 del Decreto del mestero dell

Infrastrutture & dex Trasporti 30/12/2002 pubbhcato sulla GU .n° 85 del 11 Aprile 2003,

Art.2 — Durata -

0ga per ﬂ.lt['i 24 m331

adi deposzto con posmblhta di prorog
facciano richiestd, di

Il presente accordo avra validita d| 24 mesi dalla dat
li firmatarie non

per una volta sola, salvo che almeno due del lle oraamzzazmm sindaca

modifica due mési prima della prima scadenza.
Alla seconda scadenza sard verificata la sua adeguatezza agli scopi preposti e saranno adottate €

modifiche o integrazioni.

ventuali
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Parte seconda - DETERMINAZIONE DEI CANONI

" Art.3 - Canone

ghzarticoli -

o I& dzsposmonl contenute ,pe

s canonc dx 1ocaz1on' h 1mmob111 e determmato second

succesmn n base al seguenn eiemeuti I o

e ublcamone sul temtono
' c}asmﬁcamone ne per caratterlstlche

s superficie;
. dotazions ¢ di mobilio;

. durata del contratto
rma del precedente accordo, sono state individuate, all’s
& per saratteristiche e morfologia del territorio, cost -

4 aree OMOEENCS accomunat:
IDacreto dsl M1n1stero delle I_nf:astrutture 8 de1 Traspom 30/12f2002

interno del Terzitoric dei Comune.

In occasmne della fi
.' di Francavilla Al Mare ,
come deﬂnm gall’ a_rt 1 da

i N S i e
o e A

‘Art. 4— Zumzzamone

r e T e S Rd RTTATI T e o

Accordo si & utilizzata la zonizzazione -fomita dal Comune nel 2000 per 1 precedent{ Pathi; '

Pex if presente
Pattuale realta urbana .

Teiritoriali (Tav. 0. 1) integrandola con
Art. 5- Fasce di oscillazione

guent1 fasce di osmllazmna comprendentl un

" 1l canone di locazions & determinato per zona sulla base delle 56

valore 'annuo in guro al mq.
i3+2 .

’ TABELLA A . ) . ..
attl concordati della durata di anni

»I Valorl nportah pella tabella Asi apphcano ai contr

- j e S M""—J-z’- P . . '_
_NI_JMERO el FASCIA
o CATASTALI
TONA . MINIMA | HFITERMEDIA MASSI[Y‘.[A
i V.le Alclone; - 1-2-3-9-11-15- £ 35200 1€ 45,00 £ 65,00 ’
v le Neftuna, 21 .
V' le Tosti; via : -
» Adriatica I
2. Centro 24 €32,00 € 42,00 ‘ €52,00 - - :
Storico’ ‘ : _ ‘
3 | C.daCerti; Cda. <5.10-14-22  |€30,00 € 40,00 €50,00 ,'
San f}iox!anni; . . : ;
Caprini; Valle | _ |
Anzuca, via | : :
. |Paolueci; I L//—J Jl
-_——_-_———'-_"— —_— -
| | |
: |




Quercetti;
Quercianotar=

R ?astéi‘*}técghi’o?-_ e

C.da Piattelli;

C.de Pians;
Canile; Santa
Cecilia

- AT e 2600
T78-19:20-23 |

.. Ivalori rifldrtaﬁ'hel}? Tabelia B

P

 da'l'a18°mesi

TABELLAB -

e A e

Toas.s

NUMERO ~
' ZONA

|ZONE -

COMUNALI

FOGLI
CATASTALIL

v

FASCIA
| vmNveA

FASCIA

JINTERMEDIA

FASCIA
MASSIMA

- 1V.le Nettuno;

V.le Alcions;

V.le Tosti; via

i | Adriatica -

11.2-3-9-11-15-

21

€ 50,00

€ 60,00

oy -

Ghav e e e e

Centte— """

- | Storico

st

g T

€40,00 ™"

eseu T

€70,00

P
Ry T

C.da Cetti; C.da.
San Giovanni,
Caprini; Valle’

.| Anzuca; via

.| Paolucci;
Quercetti; -
Quercianctar=

.|rocco

5-8-10-14-22

£35,00

€ 45,00

€65,00 .-

C.da
Fontechiaro;
C.da
Castelvecchio;
C.da Piattelli;

C.da Piane;

4-6-7-12-13-
17-18-19-20-23

€30,00

!
.’
!
i

€40,00

€60,00

Pt ¢ e s

{
|
€80,00 g
I-
;

— i at ol

|

si applicano solo ai contratti corcordati transifori ordinari con durata ! . . .




ST delle locazioni

_' eventuah oontanz1051,
quadn de[ia mwrozona di appa.rtenenza,
© esua collocazmme hella relativa faseiar

TABELLA (C)

Canile; Santa
Cecilia

e ad una ponderata analisi dei pre

zzl di- mercato :
pitt congrua valutaziol T e

La dlfferenzlazmne tra le mlcrozone & stata eﬂettuata in bas

Per upa: MAZEIOre artmolazmne delle zane, e per-una
ne di. differenti tipologie di alloggi-{fascs T

Mprafento proeedere alla. mdmduamO

massnna) le cm caratterlsnche sono state megho ev1denzxate nei successivi
jortati nella sovrastante Tabella Féé

mercato "8i-

"intermedid e
definendo dei valon-dl sogha espresm m €frnq anno e Tlp

i_aFfiSoli o

Fariacd L

re ai fme di mdmdua_ra 1a zona

n censite il criterio da ado‘rta
bicato l'immobile da locare,

Per gli immobili ubicati in zone no
linea d’area a quella ove gu

scegliere la mwrozona piti vicina in
Art, 6 - Superficie convenzionale

a base. deila quale viene determinato il canone di locaﬂcne N

PR AL
i i ) g el = e e

P_.a sgperﬁsw—emmanmmnaﬁdeﬂ’ aIloggdo sull
dato dalla sornma dcl seguen’u elementl;
1lintera superﬁc1e ut1 e, el senso di calpestabl!e, dell’unita inméEilia:e;

Lo 0,50% della superficie di autorimesse singole; . , . N
1.00,30% delta superficie dei balconi, terrazze,: cantine ed altri accessori simii; ~ 7 ¢
Lo 0,15% della superficie scopetta di pertinenza dell’ 1H1H10b116 in godimento escluswo del

- condutiors; . . ; ; _ _
e.  Lo0,10% della superficie condominiale a verde nella misura cor'rispondeﬁte alle q’upta T el

mﬂlemmale dell’unrté. unmobihare T

oo oo P

"

6. 2) Le pam prwate contratmah, per una trasparenza ammmlstratwa o gl fine di prevenire I msorgerc d:.'. .

dovranno inserire nel’ contratto 1 dati’ relativi all'immobile: mdicazmne da1 mem c
numero & Hpo dalla dotazzom dell 1mmobﬂe da nports_re una per una :

—r—— e P v
L B

¢ !

Art.7- Ciassiﬁcazione e dotazioni degli immobili

eso tra il valore minimo e 11 valore

Gli elementi da considerare, per individuare il canone effettivo, compr
nti: (come da Tabe[la C )

massimo delle fasce di osmilazmne di cui alb’art. 5 Tapella A, s010 i segue

oy ST b

——

1" | Allaccio utenze alla rete urbana ed impianti tecnol
* (la mancanza di uno solo di tali alementi rende no

ogici funzionanti (luce, gas, acqua, fogna)i*
n computablle il punto n.1) N "

Autorimessa singola e/o posto auto coperto

Caantina &/c sotiotetto

4 | Terrazza e/o balcone

nita . .

5 Appartamento.sito in iramebile con meno di 9 u

5
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_SUBFASCIAMASSMA almeno 12 elementi - T LI

SU'BFASCIA II‘JTBRM:EDIA da6all elemantl

T 2 S YRR AT

oGt T e L e S S AT T T, B Y Tt g e EEyE T

01
¢ | Immobile ubicafo a non pit: di 300 mt da ferrhata di mezzo pubblico

1 |Impianto di riscaldemento autonomo

= b Posto aufo schperto Tl A

ER

R VAL

namento ch-Lria con 1mp1anto ﬁsso nel vam prmclpai

c e

1 Porta bl’hc[ata 5[6 smterm di | 51curezza—~— Le.

12 | Doppi vetri e/o doppi inﬁssi

13 | Cancello automatico é/q impianto di vidsocitofono '

| 14 .} Ascensore
|_15_ | Ublcazidne.a piano.affico e e mmmseRE A B stk A L

"16" | Inimiobile ultimato da nor pit di 15 anni, accertato dalla data di ultimazione dei lavori; e/o| "

L ‘riétru_t‘hﬁato entrd lo stesso periodo’ - L SRR A

17. | Immobile di categoria catastale minimo A/3

18 | Stato di manutenzione bucno ed efficiente di infissi, pavimenti, muri ece. R

19 |Rivestitenti di pregio nei vani principali tipo marmo, cotto, parquet eccie/o murali quali stticeo

venamano, parato, etc nuow o in buone stato - R

Le parh coni"faenh mdmduano ia collocazione dell’ unmoblle oggetio del contratto nel]a tlpologla di faspia_

mlruma1 mtennedla & massuna in relazione alla presenza di:

.,_
R

SUBEASCIAMENIMA da 1a 5 slementi o S oh

. Art. 8 - Maggiorazione e diminuzione canone per particolari categorie di immobili:}

Mﬁggior‘azioni :

yH canone di locazione per gli smmoblll della Tabella di cui all’art. 5 pud essere aumentato fno ad un

massimo del 20% pér gl alloggi con superficie utile part o inferiore a 50 mg.

2. [i canone di locazione per gli immobili ARREDATI pud essere aumentato fino ad un massxmo del.

20% in riferimento al tipo di arredo.
3. 1l canone di locazione pud essere aumentald fino ad un massimo del
sbbattimento delle barriers architettoniche efo che presentino impianti tecnalogici per ﬂbPa”mC'

energetico e/o utilizzo di energie alternative

10% per irnm‘obili can
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Diminuzioni :

-7 comme 3 del]a L 431798 Tn tal casg il canone concordafo & mcrementablle del 3% per I

RIPARAZIONI ORDINARIE E STRAORDINARIE o s : i

" diuna tabella ”oneﬁ accéssorl" che si 2 allega come parte integrantg del presen’ce accordo. {allegato 5).

.integrato con un aumento non supenore all'interesse lecale (c.c. 1284) sul capitale impiegato nelie opere e _
« nei (avori effettuatt dedotts g indennita e i contributi di ogni natura che il locatore abbia percep[to o.che

contratto

Art, 10 - Maggiorazione per rinuncia al deposito cauzionale

- Ove if {ocatore I'IIIUHOI espressamente aII 1mporto deI deposﬂto cauzmnale le fasce di oscillazione del canom
di cui alle aree dove & llblCﬂ.tO Pimmobile, subirdnng vn aumsntg,,d_e,L_S?/’gha Vﬂlﬂt&pﬂr Iintera durata del oo

B e L B e T

contratto

Art, 11 - Aggiomamenzfo del eanone

I1 canone di locazione determinato sulla base degli accordi precedenti pud prevedere l’agglomamanto del
‘canone in misura contrattata non supericre &l 75% della variazione del costo della vita accertato dall’ISTAT
1 valori delle fasce di oui alla Tabella A dell’art.’s, saranno aumentate annualmente per un mporto pan allo

0,75% dell’indice ISTAT del mese di Marzo.- . '- : o T

Artr 12 Rlparhzmne degli oneri accessori

COnvengono di prevedere, in matena di riparazioni ordinarie e straordmane sd ‘oneii: amesson, | ,apphc
Quando si eseguano suH‘:mmoblle importantl ed Improrogabllz opers necessame per conservare ad esso Ia sua .;'
destinazione o per evitare maggiori danni-che ne compromettano Vefficienza in relazione all'uso & cu1 b
adibito, o comurique opere é{ straordinaria manutenzione di rilevante entitd, il locatore pud ch:ede,r,e,. al
comduttore che i} canone risultante dall'applicazions dei parametri individuati nell'accordo territoriale vehga

successwamente venga a percepire per le opere eseguite. L'aumento decorre dalia data in cui sono ultlmate ]
opers, se la r;chlesta ¢ fatta entro 30 giorni.dalla data stessa; in caso dlverso decorre dal primo gmmo del

i
-

Me se Successivo al r1cev1mento della richiesta.
Art. 13 - Tipo di contratto

Contratti di locazione realizzati sulla base dei crxterl contenuti nel presente accordo possonc essere stlpuiatl
esclusivamente - utilizzando il Contratto Tipo di cui al Decreto del Ministero delle Infrastrutiure 6 dﬁi

Trasporti del 30/12/2002.
Aglistessi si applicano altresi le norme in materia di locazione del cadice civile, nonché le norme della legge

392/78 non espressamente abrogate.
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Art. 14 - _Contrétti Tramsitori Ordinari

ap==]n conformita con le. prewsmm del D.M. ,3@{&2/2002 la durata del a iocazmne non puo essere mfermre ad i -

mese ¢ non supenore & diGlOl’tD mesi,, T , _ .
La. transﬁoneta del: contratto puo essereﬁmotwata rzSpettwamente e separatamente sm*d

d1v1duate all’atto della st}pula del contraﬁo come segue

ESIGENZE DI_TRANSITORIETA’ DEL LOCATORE

Quando il Eocatore-debba d13pone dell 1mm0blle per i ssguen’a hotivis

abitazione propria, del conitige, dei ﬁgh o dei parenti entro t
dano contrane matnmomo o iniziare una convivenza di fatto Q,
lasciare I'abitazions della famiglia di origine;

tro il secondo grado in hnea

il secondo grado in linea
raggiunta Ja maggiore

+ . Destinarlo ad
retta che inten
eth ed. autonorma economica, mtendano
Destmarlo ad abi’cazmne propria, del confugs, o dei figli o dei parentl en

e retiarchs; 43“536:{14:{:@ alla- eassarleﬁsidﬂ_I&prmﬁLlaVO{O “gla"nota al‘mor_n;ento delta stmulf df:H

lccazmns debbano r1lasciare l’altoggw di servizio; - - _
. Destmaﬂc all’eserclzlo dell’attmta propria, del coniuge, del figlio o da1 ‘parenti enire il sacondo .-" i

grado a segmto del consecruunento det titolo abilitativi 21 lavoro e/o professioni; N
. Destmarlo ad abltazmne propna, dsl coniuge, del figlio o dei ‘parenti entro il secondo grado, per -
raglom di studm o di [aVoro escluswamente per gh immobili in luogo divetso da quello di rE.deenza 5

del 1ocatore
+ . Eseguire . mterventz nell’unitd

! o dell’appartamento

immobiiiare che - siano incompatib'i-li con l’occupaziong

. Quals1a51 altra speoifica esagenza del [pcatore collegata ad un evento certo a data preﬁssata
espressamente mdmata nel contratto & documentata e §

[

s arpe = oeee . .
e AT st ” S R SELSTARR OIS W .

ESIGENZE DI 'IRANSITORIETA’ DEL CONDUTT ORE

U P
ol i’ M{.._m..u:-w—- b e = et

per un per1odo non’ supenore a'18 mesi; per i

B

Quando il conduﬁore abbla la necessfca di un'sbitazione

Seguentl motw1 oo N . . i .

O ' contratto d1 lavoro a termine o 2 tempo determinate in un comune dlverso da quello di residenza; .?,_.
. prewsmne di trasfenmento per ragioni di lavoro; '
i trasfenmento temporaneo della sede dilayora;

v necesstta di cure.0 di asmstenza per; sé o per fami
ocamone “di una abitazione ¢

liari iti luogo diversa dalla propria residenza; .

' acqu15to assegnazmne, ol he si renda‘disponibile entr

durata del corntratto;
+  esecuzione di'lavari che ren
+  qualsiasi aftra speclﬁca esigenza. del
espressamente indicata nel contratio e documentata.

dano temporaneamente iniitilizzabile la sua abitazione; R
conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata; |

Le ragioni di transitoriet del conduttore dovranno e3sere specificataments documentate Si precisa che per la
stipula dei ‘contratti-di cui sopra & necessario ¢ sufficiente 14 sussistenza in: capo'ad una sola delle Paft'
tontraenti di una delle su-indicate esigenze. ‘

1t mdwzduah di locazione utilizzando
accordo, provvedendo ad integrarlo indicand

esclusivamente il contratto tipo allegat

Le parti stipuleranno i contra
o con

al D.M. 30/12/2002, cost come recepito nel presente
8




Precisions | motivi di transitorieta,
Art IS Commzssmﬂe d1 Concxhazmne

——— -2 =TT e o . - r - -
s L - .
—_—

- XS v e

‘Imn—refalzone a > A quanfo previsto-all? art 6 del D M 30 12. 2002 si fa Iuooo all Jstttumone della,

concrhaz:ons sTracmdzzra le—La funaone di concﬂ]azmne potra essére e3pletata 5010 d_a_&ggef
alle 00,58 -fi fiFmataris deI presénte: Accordo #A tal fin ine, verfa st]lato un elenco d; nommat
€ UL verrd ‘data pubbhclta ed aH mtemo del quz

Ny
_“ﬂ_

dc]fappartenenza ndacaI _
; fasi anche non 1scr1tto ad a}cuna‘organlzzazmne

~ sgravi nazwnah

¥ 3‘"' . -,'.-\".. R PN

1 confonmta del oontrafto al presente accardo con tlmbm 'date -
un costo.:

-=..—--.._ i e .-— .

L B-SSE'VGI‘E!ZIOHG conmste neI,la dlchlarazwne di
"¢ fima del]e Orgaiizzazioni Smdacah che eff‘etfuano lasseverazmne Tale procedura avra

' compiess:vo di € 60, OU ;

**#—‘a‘:**:ﬁc*****'*%%*#*********=s***$

8i aHeéaﬁb, éome parte mtegrante del presente accordo terntonale :
# de&bem Canszglzo Camunale dz szzcavzﬂa Al Mare {aliegato J),

# cartogmfa con in zvzd’uazmne delle gree omogenee ( a!legafo .2) o
# l‘abeﬂa rzepilogaz’rva con la. dez’ermznazzone dei va!arz mipimi e mcssimi delfauone, esﬁ;‘-e;és‘i i
70 e relatzve fasce di osczﬁazzone del medésime (allegaio3);

4

T etzf'a/anrz do.pér. ogni metro guadro m’zle,
# z‘abella de!le doiazzam dell ’mmobzle { alz'egata )
# z‘abella dz r.pan‘izzone degli ofzen aceessort (al[egato 5),

# conﬁ-az‘to di locrzzzone ad uso abn‘arzvo ('a!legzzto A);
# com‘rarz‘o di locafzwne ad uso abliativo di natura fransitoria (a!legara B);

' "'.‘ LT “.;‘ } \‘I?.»" .
UNJONE INQUILIN] D'ABRU7O /”‘” BT ;"w
Loy
FEDER.CASA- CO\IPS S AN ‘/"7/ ........ R AN

",

:k:,::s)s:,‘::s:ﬁﬁk::k*a:**:*;fc*****x*z*gc**;;*:k:f:.;*_.‘:&x****x:,: g*:&*x:&gak:ﬁ:&x .




