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Tel, 0871,41423 - e-mail
mob.333.391§3607'
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S.UN.LA. (Smdacato Unitario Nazionale Inguilin ed Assegnatati) -
66100 Chieti, via PB. Valerads * ~ ~
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sunia. fedarazionachistifyahoo. it

Tel. 0871.33901— e-mail: ‘
Maria Rosa Nobilio = mob: "329.5418018 o
SICET (Sindasato Inquilini Casa ¢ Tetritorio) ~ 66100 Chieti Via C. De Lollisn.10, -,
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Tel,0871.330073 ~ chieticisl Gvirgilio.it
‘Bgniafmino E.?::r'_maveré ~ mob. 393..5591010

Unione Inguilini @ Abruzzo — 66100 Chieti Via Luce da Penne | ' .
Tel. 0871. 552837 ~ e-mail: piletro. ass38@gmail. com B
‘Pietro Assetta- mob. 327, 2357665 ~ 333.3065371

FEDER.CASA — CONFSAL (Sindacato Nazionale Inquilini)

66100 Chieti - Via Mons. R, Cocchia n. 24.
Tal. 0871.346944 — fax 0871.322539

e—-mail : federcasa, chieti@libero.it
Smeraldo Ricciuti - mob. 348.2342289 - 333,2268131

PREMESSA

Poiché I’ Accordo Territoriale \Izigcnte nel Comune di Francavilla Al Mare fu stipulato e depasitato

nelPanno 2000, le parti ritengono necessaria procedere alla stipula di un nuovo Accordd ed
individuare le condizioni contrattuali, da inserirsi nell’ Accordo di cul all’art, 2, conuna 2 4&[13 1:
431/98. che tengano conto della specificita del mercato delle locazioni nell’ared ¢ nell’amhito 481

principi stabiliti dalla legge.
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Si propongono, in particolare, { seguenti obiettivi:

'accesso aile locazioni al

== allargamento:- .del mercato_agli immobili attualmente sfitti ¢
ch cm all art:tkL‘riS 1/98:~

—Eavome L
setton SOG—Iah che attualmente ne sono esclus1 tram1te I ut1]+zm dﬁl‘ fendz

a:n%

1E problema degh Straﬂi

. Calmierare i prezzi di loca.zicné;
' Agavo are le modalita di locazione attraverso il ricorso a contratti-tipo, specifici in relazione ai

contesti individuati dalla L.431/98;
o Fayorire_ I’acoesso alla jocazione da parte di cittadini stranieri, siano essi studenti, lavoratori o nuclel

s

' familiari;
T Riduzieng - ek T éentensibso-atraverse - 1o striments~ della~ Corfinisgisne -4 _Gondiliazione = -
Stragmdmale. L - .

necessit di addivenire ad una diminuzione dei prezzi.di affitto per aleune fasce;

r

{50noscers Uno-sgravio ICI regolarmente deliberato ;

impegﬁq-dell’ﬂmrrﬁnistr.azione Comunale ar

Amministrazione -Comfunale di un controlio gui confratti da pérte. cisiie':"’-. -

richiesta da parte deil’,
al fine di garantire lo sgravio ICI soloai eontrathi assevsrati datle stesse

Origznizzazioni Smdaoah,

-

ministrazione Comunale della necessitd di dﬁpOSltﬂrS da parte degh ntent1

richiesta da parte dell’Am
11"Ufficio Pro’fooollo con destinazione Ufficio Ict al ﬁne

* copia del contratto registrato & asseverato a
di consentire un 1mmed1ato mcromo del dati,

F3
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ACCORDO ™ . ,
Parte prlma NORME GENERALI

——— A ——

Art. 1- Oggeﬁo .
1l prasente Accordo disciplina i Contratti di locazione di 1mmob1[1 ad uso abitativo prewstx dalPart, 2, comma
3 & art.’S, legge 431 del 9 Dicembre 1998 ¢ dall’ art, 1; art.2 e at. 3 del Decreto del Mmlstero delle

Infrastrutiure e del Trasporti 30/12/2002 pubbhoato sulla GU n° 85 del 11 Aprile 2003.

Art, 2 —Durata -

oroga per alfri 24 mesi

4 mesi dalla data.di deposito, con possibilita di pr
facciano richiestd, di

Il presente accorda avra validitd di 2
due delle organizzazioni sindacali firmatarie non.

per una volta sola, salve ¢he almeno

modifica due mesi prima della prima scadenza.
Allg seconda scadenza sard verificata la sua adeguatezza agli 'scopi preposti e saranna adotta

modifiche o integrazioni.

te e\lt‘.ﬂma”

™o
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Parte seconda DETEF_T\‘I}NAZIQNE DEL CANONI

" Art.3-Canone

. ub1cazxone sul temtono
- clasmﬁcaznone psr caratt
+  superficie;

. dotazione C d1mob1110
, durata del contratto

del precedenie accordo,
atteristiche e morfolc

IMOLENSd socomunate per car
del Muustero delle hﬁastruﬁure & dei Trasporti 30/12/2002.

eristiche; -+ .

iduate, all’intermno del Territorio dei Comune.
ogia del territorio, cosl -

n occasmne della firma sono state indiv

. " di Francavilla Al Mare , 4 aree O
come deﬁm’ﬂ dall aft 1 del Decrato

Art 4 - Zonxzzamone

Sm el e s

- e e e e | —

" -

atilizzata la zonizzazione -fomita dal Comune nel 2000 per i precedéntf Patfi’ l

Per il presente Accordo i &
dola con l'attuale realtd urbana .

Teiritoriali (Tav. 1. 1) integran
Art. 5 - Fasce di oscillazione
la base delle seguenti fasce di 6sci11azion:a, comprandénti un )

1 canone di locazione 3 determinato per Zona sul

" yalore anriuo in éuro al mg.

di aomni3+2 ..

TABELLA A : . S : . o
I valorl rlpor‘ca’a nella tabella A'si.appl.icanb ai contrattt concordati della durata
" : - = = = - PO L . . - I
' NUMERO ZONE - . {FOGLI FASCIA FA_SCIA . 4
R COMUNALI | CATASTALL )
ZONA . MINIMA | INTERMEDIA M.ASSMA
1 V.le Aleione; - [.2-3-9-11-15- € 35,00 1€45,00 € 65,00 ’
c V.le Nettunc; 21
Ve Tosti; via . . .
Adriatica : coe i
2. Centro 24 £32,00 € 42,00 ' €52,00 -
Starica o |
3 | C.daCetti; C.da. 58.10-14-22  |€30,00 € 40,00 €50,00 -
San Giovanni; .
Caprini;_‘v’alle |
Anzucs; via ' :
Paolucci; —////_J
IS _.#_fL,/—, ___

3



Quercetti;
Quercianotar=

Jdrecco o o e

44 : .._:_'_"-4-6—7712 13- je26,00
A ' "‘_1718-1920 93 T

- Caste?vacehm s

C. da Piattelli;

C.da Piane;
Canile; Santa
Cecilia

t e

I Va'ei'z i Pﬂl‘fﬁfl nellz Tabella B SI apphcano so]o ai contratﬂ conc;ordatL tran51tcr1 ordlnon con durata oo

. dalalS‘mem "~

TABELLAB -

P

E I

i

NUMERO
|zoNa

|ZONE

COMUNALI

FASCIA
| MINTVIA

FOGLI
CATASTALL

¢

FASCIA
| INTERMEDIA

FASCIA

MASSEMA

¢

V.ls Nettuno;
. | V.le Tosti; via
¢ | Adriatica -

V.le Alcione;

11-2-3.9-11-15-

€ 50,00
21 |

€ 60,00-

€ 80,00

Fen e

i At s P

- | Storico

ﬁ’eﬁﬁc"“‘“‘“%‘f“ﬁﬁ”‘“’"ﬂ"‘“ TUe40,00

L ‘-r*- =i e——

£50,00°

......

.| Anzuea; via
. | Paolucet;

.| rocco

C.da Cetti; C.da
San Giovanni;
Caprini; Valle'

Quercetti;
Quercianotar=

5-8-10-14-22 € 35,00

€ 45,00

C.da
Fontechiaro;
C.da
Castelvecchio;
C.da Piattelli;

4-6-7-12-13-  |€30,00

17-18-19-20-23

1

€ 40,00

€ 60,00

C.da Piane; l
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Canile; Santa
Cecilia

base ad una pondcrata analisi dei prezzm di.mercato
a congwa va]utazlo _ i di
ogie di allogcrl—(fas‘ T

le microzong & stata effettuata in
Per, una,mawgwre art]colazzone delle zone & “per- una pi

dere alla. 1ndw1duazwne di.¢ d1fferent1 t1pol

le cui. caratterzstxche sono state megho ewdenzmte nel successiw_atﬁ‘ aﬁ:ﬁaﬂnatm, T

. La d]ffarenzmzlona'tra

7w glle-locazioni .
mércato, 5i- @prefento proce

"intermedid & masszma),
definendo __'L'_t, '_ = si

e il criterio da adottare al fme di mdmduare 12+ zon
1la ove & ubicato Iimmobile da 1ocare

B
¥

Per gli immobili ubicati in zone non censit
scegliere la mmrozona pitt vicina in linea d’area a qué

Art. 6 - Superficie convenzmna}e

o,uﬂle deli’allogglo sulla base. della quale viene determmato 11 canone di Iocazione &

s e e
T e - ..—..a.—-_. —_ e

- La superfioig convenz;

dato dalla somma dex seguentl elementi; _ T -
2. 1intera suparﬁme uﬁle nel senso di calpéstabile, dell’unitd immeobiliare; " E I
b. Lo 0,50% della superficie di autorimesse singole; - . . . ’
c. Lo-0,30% della superficie dei balconi, terrazze, cantine ed aliri accessor simili; IR S
d Lo 0,15% della superficie scoperta di pertinenza dell’ unmebﬂe in godimento escluswo deI
’ - conduttore; P
e.  Lo0,10% della superficie condommtale a VBr_de nella misura comsponden’:e alla quota C ;

mﬂlemmale dell’unrta ﬂ:nmobﬂlare

6, 2) Le pafn pnva’te contrattuah, pet una ’trasparenza ammlmstratva e al fine di prevenire 1’iﬁsé¥§ére gi.. -
dovranno inserire nel contratto i dati” relativi allimmobile: mdmazmne de; mem:
delle dotazmnl dell' mmobde da riportare U nna per una .

_' sventuah conten:ztom
quadn deﬂa mmrozona di appartenenza, NUMETo & ’f}po

- a—— =
-+ P P,
[ s G

© esua collocamone hella relativa TasciEr
. ’ ¢!

-’ ..-_.-dn;-.—_-._g

Arxt. 7 - Classificazione e dotazioni degli immobili
e minimo € 11 vanre

daTabaIlaC)h_‘_‘. L.

¥
.

Gli elementi da corisiderare, per individuare il canone offetiivo, compreso tra il valor
massimo delie fasce di oscxllazlone di cui all’art, 5 Tabella A, sono | seguenti; (come

TABELLA (C)

1" | Allaccia utenze alla rete urbana ed impianti tecnologici funzionanti {luce, gas, 26qua, fogna)

* (la mancanza di una solo di tali elementi rende non computablle il punto n.1) . 'j-

2 Autorimessa singola e!o posto auto coper’co e

3 Cantina /o sottotetto

4 | Terrazza efo balcone

§ Appartamemo.sito in immobile con meno di 9 unita
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§ |Immobile ubicato a non pi di 300 mt da ferrhata di mezzo pubblico

7 | Impianto di riscaldamento autonomo

b, | Posto au SCOpGI‘TO =“ .

12 | Doppi vetri e/o doppi infissi

13 |Cancello automatico é/q impianto di videocitofono

. l'14. Ascensore

|15 Ub}%mg,apjﬁﬂo,aﬁ_c.o Ak o “‘“"*"‘"’"—“_‘" - _'.-”-._f: '
16+ S

s

. rlstrutturato entré 1o stesso periodo’

Immobﬂe ultimato da noén pitt di 15 anni, acceztato dalla data di ultimazione de1 ]avon efo -

17, | immobile di categoria catastale minimo A/3

18 | Stato di manutenzione buono ed efficients di infissi, pavimenti, muri ece,

-

19 {Rivestimenti di pragio 1161 vani principali tipo manno cotto, parquet ece. e/o murah quaﬁ sticco

vanemano, parato, stc nuov1 o in buono stato -' ) I

.

A

Le parh contraentr mdmduano 12 collocazione dell’ Jmmobile oggetto del contratto nel]a t1polog1a di fascm

mlmma, mtennedla ® massuna in relazione alla presenza di:

SU'BFA,SCIAMASSH\J.A almeno (2 glementi "~ IR L

F
-é-r'

SUBFASCIA D*ITERMZBDIA da6all elementl

SUBFASCIA MINIMA da 1 a 5 elementi

Mﬁggiorazioni :
3Rl canone di locazione per gli 1mmob1h delia Tabella di cui all’art. 5 pud essere aumentato.fjnci ad un

mzssime del 20% pér gli alloggi con superficie utile pari 0 inferiore a 50 mq.

2. 1f canone di locazione per gli immobili ARREDATI pud essere aumentato fino ad un maSSImO dell.

20% in riferimento al tipo di arredo.
3. 1l ¢anone di locazione pud essers aumentato fino ad un massimo del 102
ahbattimento delle barriere architettaniche efo che presentmo impianti tecnol

energetico e/o vtilizzo di energie alternative

% per |mmoblli gon
orrIC] D&I t’l:paﬂ"ll@
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Diminuzioni :

: 1y " Ii canone di _lrocazmnu per gl 1mmob111 della Tabslla d1 cm all’art. 3 5 pud essere dtm
mass;mo tz,[glnz{)% per gli aUGcrgI gon superf'me utlie pan o superwre a 100 mq

neUp e p e o .
H B L I R

“comma 3, della 183 1/98 . In tal caso il canore concordafo & mcremeutabﬂe del 3% per 1 :

contratto

Art, 10 - Magginrazione per rinuneia al deposito cauzionale
- Ove it locatore rmuncl espressamente aIl 1mpor£o del deposﬂo cauz1onale le fasce di oseillazions del canom
di cui alle ares dove & & ibicato "immobile, subirdnng. un ¢ AU #gt%d@ﬁ%ﬁa_val_‘re.ner 1lintera durata dal T

Bt radi e L R

-
. e moad ateaats

contraito o . o

Art. 11 - Aggiornamento del canone

I canone di locazione determinato sulla base degli accordi precedenti pud prevedere I’aggiornamento de]
' canone in misura contrattata non superiore al 75% della variazione del costo della vita accertato dalI’ISTAT
T valori delle fasce di cui alla Tabella A dell’art.’s, sarznno aumentate annualmente per un Jmpofco pan aIIo

0,75% dell’indice ISTAT del mese di Marzo.- e L

Artr 12 -Riparﬁzione degli oneri accessori

RIPARAZIONI ORDINARIE E STRAORDINART_E . ’ .
Convengono di prevedere m materla di rl_paramom ordinaris e straordmana ed onertf’ accesson, I'apphceuone 0T
- 3~ ZL N i

e

"7 diuna tabells "onen accessorz" che si a a]lega come parte integrante del Pl‘eﬂfmfe accordo. {allegato 5).
Quando si eseguano sull'immobile unportantl sd Improrocrabzh opers necessa.rie per conservare ad esso Ja 5]
destinazione o per evitare maggiori darni.che ne compromettano l'efficienza in relazione all'uso a cm é
adibito, o comurique opere di straordinaria manutenzione di rilevante entitd, il jocatore pud chledere aI
conduttore che il canone risultante dall'applicazione dei parametn mdmduatl nell'accordo territoriale venga
.integrato con un aumento non superlore all'interesse Iecraie (c.c. 1284) sul capitzle impiegato nelle opere ¢
+ nel lavori effetruan dedotts Ie indennita e i contributi di ogni natura che il locatore abbia perceptto 0, che ' :’:
successwamente venga a percepire per le opere eseguite, L'aumento decon-e dalla data in cui sono ultlmate Je
opere, se. Ia richiésta & fatta entro 30 giomni.dalla data stessa; in caso. dlverso decorre dal primo gwmo de[

ua

4
3

mese successivo al rmewmento deila richiesta. LoE

Art. 13 - Tipo di contratto

. Coniratti di locazione realizzati sulla base di criteri contenuti nel presente accords possono efsere stipulati
" esclusivamente- atilizzando il Contratto Tipo di cui al Decreto de| Ministero delle Infrastrutture E d51

Trasporti del 30/12/2002.
Aglistessi si applicano altresi le norme in materia di locazione del cadice civile, nonché le nurme della e leg

392/78 nen espressamente abrogate,
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Art, 14 - Contréﬁi Transitori Ordinari

==In conformita con le. prev1510m~ dei D.M. 30! 17/2002 la durata della locazlone non puod essere mferlore ad un -

- - = e ——ud-
i i - L

mese & nen superloreadzclorto mesi, .~ . ) -
L& transﬂoneta, el cont"ratio puo essermmotwata HSpettwamente € separatamente sra“ d&

Quando i Eocatore debba dlSpOITS deli 1mmob1le per {
+ . Destinarlo ad abitazione propria, del conitige, dsi ﬁgh o dei parenti entro il secondo grade in linea
retta che intendano con’frar:e matnmomo o iniziare una convivenza d1 fatto o, raggiunta la macalore
et ed. autonomia economice, intendano lasciare I'abitazione della famiglia di origine; '
T Desﬁnaﬂo ad ab1tazzone psopna det coniuge, ¢ dei figli o dei pa:entl entro il secondo grado in Imea
s L e gelE che— JE—"S‘E?—gLH-Z{} alla. gassgz;aﬁc ﬁaLlf _ppgo_dl,lavoro;gla’no‘ca a[*mmnto della stmulfde Filediite

looazmne debbano rllasolare l’allogglo di servizio; - i .; X
Destmaﬂo aH’asercmo deH attivita proprie, del comuge del figlio o dei paren’u entro il sacondo

del consscuunento del titolo abilitativi al lavoro e/o professiont; w
del figlio o dei parenti entro il secondo grado, per .

P

seguentl motm

o

grado 3 segulto
K . Destinarlo ad abitazione propria, del eoniuge,

i ’ ragwm di stud1o o di {avoro ascluswamente per gh immobili in luogo diverso da quello di res1denza 3
E del locatore ‘ . oo . L
5 « . Bseguire - mterventi nell’unitd inuncbﬂiare, che - siano mcomp'atib'i-[i con l’occupazion_g
* dell? appaﬂamento : L o
o QuaISIaSL altra specifica emgenza del locatore coIlegata ad un evento certo a data preﬁssé.ta, o
espressamen’fe mdmata nel contratfo e documentata o P R
: -ESIGENZE DI TRANSITORIETA’ DEL C'ONDU‘I‘TORE : ‘ v : . '

o N S
T . PR ,—...a._. .
™ ] Mg EFTE IS AT IT o me——— TEE - - e PO T O g P . i N .
- - b e T e

Quando il conduﬁore abbla Ia necessfca di un’abitazione peT um: permdo non’ supenore a’ 18 mesiy pér, i

PR

Seguentl mo’uw

: a contra’fto d1 lavoro a termme 0 a tempo determinato in un comune diverso da quello di residenza; -- .
«  preyvisione di trasfenmento per ragioni di favoro; - '

¢ trasferimento temporaneo della sede dl layoro; :
' nacessrca di cure odi assxstanza  per se o per f farpiliati ini lwogo dwersa dalla propria rcsu:le

' acqulsto assegnazjone 0 locazwne “di una abitazione che si renda’ dlspomblle entr

durata de[ cortratto;
v esecuzione dilavori che rendano tempor
! qualsmsl altra. 5pec1ﬁca esigenza del ¢
espressamente indicata nel contratio e documentata.
ovranno essere specificatamente documentate Si precisa ¢
rio e sufficiente 14 sussistenza in capo'ad una sola de

aneamente iniitilizzabile la sua abitazione;
onduttore collegata ad un evento certo a data preﬁssata )

oz
2

Le ragioni di transitorietd del cenduttore d he per ].a
stipula dei contratti-di cui sopra & necessari lle part

tontraenti di una delle su-indicate esigenze. N
Le parti stlpuleranno i contratti individuali di locazicne utilizzando esclusivamente il contratio tipo allegato

al D.M. 30/12/2002, cosi come recepito nel presente accordo, prov\edendo ad integrario mdlcandﬂ con

8 ' . i
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precisione | motivi di transitorieta. | o
Art, 15- Commissione dj Conciliazione
In-felazione & quanto previsto-alliart,6. del D-M. 30:12.2002, si fa liggo all’istifuzione dell: iSsiong ¢ -
B Comtiliazione stregindizisle- La fﬁnioﬁe di coriciliaZions potra 85Serc Sspletata 5010 da 5075 e
alls 00,55 firiat (8] presente-Aceordord, fa] fie, vérra Stilato un slefico dj nomhs
) nzassindacale ci verrd dats, Dubblieita ed all‘intoing del quale glf ufentl
= Qualsfas ‘feﬁ%zéﬁghé?:iffén‘iéfiﬁ?fﬁd‘;é}cuﬁi;dréfﬂ azione Siidacal
- ‘az_xone—M: '— — ~—: - R, ez :~ s j—: e

Art, 16 - Asseverazions e Heposi‘fo dei contrati _

I contratti di locazions concordati asseverati da una Organizzazione Sindacale dei Proprietari ¢ da tina |

Ofgafﬁzz:azidne Siridacale degli inquilini fimmatari cl'l.all’._/-‘acco{*c!oi= usufrﬁn'anno dello sgravio IC] ¢ degli almi o

. SgTavi nazjoriali - R Lt e e

i e
v - v o
R4,

Pt i am m i ae— R

complessiva di € 60,00 ,

8i allegano, come parfe integrante def presente accordo ferritoriale :

1siglio Comunale di Francavilla Al Mare (allegato J);
.. Reariografii con i{za’fvz‘g'z’uaziarzg:delfe aree ohogenee ( allegaty 2. e
# tdééﬂ;c;.ré:épf logativa éon la .déz‘e}‘gﬁ; azione del yalor] mipimi.e }}m'ssz'ﬁi:f He?éaﬁ"éﬁe;ésffem’ T
| eurofainiip e Gpninisirg quadro utile, ¢ relative fisce di oscillazione del redésime (allegato3);
# tadelly delledotaziont del ‘immiobile ( allegato 4) . :
'#fflaﬁelfz_'z' gz’iif@gn‘iziom degli ;Jizé_}rz' aécessorf"(qZIegaro 3);
# carzﬁjzigz‘_z’dfd'z"?ocagiafz'e ad-uso abitativo (allegato A); )
# qoriz‘jrgz‘z’p it ?dcaéiqne ad uso abltativo di notura transitoria (allegato B);

'

5, # delibera C’a}z

- ;" . . .-.' ’é‘?}
) fn -'_.-"' - -}"'i_)‘u
¥

UNIONE INQUILINI D'ABRUZ/O / ,
: _ . T s TN
FEDER. CASA-CONFSaRglcoa ™ éx ........ CIGe L
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